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| henhold til Planloven (lov nr. 563 af 30. juni 1997) fastsadtes falgende bestemmel ser for

det i § 2 naa/nte omréde.

81 L OKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til forma at sikre:
at en del af omradet anvendes til boligforma med dben/lav boligbe-

byggel se samt ted/lav bebyggel se for pensionister/addre,
at endd af omradet anvendes til offentlige forma med fritidsformal -
cricketbane, tennis og lignende samt barneinstitution.

1.2 L okalplanens retsvirkninger:

121 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og of-
fentliggerelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge
Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmel se med planens bestemmel ser.

1.2.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en giendom kan fortsadte som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlagg m.v., der er indeholdt i planen.

1.2.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempel ser af |okalplanens bestemmel ser.

§2 L OKALPLANENS OMRADE

21 Omradet afgramses mod nord og gst af K @ge Bugtmotorvejen og Ringmo-
torvejen, mod syd af Brendby Strand Planen samt mod vest af Brand-
byvester Boulevard, som vist pa korthilag L.320.1. Lokalplanen omfatter
matr.nr. 18 a Brendbyvester by, Brandby Strand samt alle parceller, der
efter den 1. december 1998 udstykkes fra den naevnte gendomme.

L okal planomrédet opdeles, som vist pakortbilag 1 i delomraderne:;
A: Boligomrade med dbervlav boligbebyggel se og tadt/lav.
B: Offentligt omrade til fritidsforma - cricketbane med klubhus, tennis
samt lege- og opholdsareal.
C: Offentligt omradetil berneinstitution
2.2 En del af lokaplanomrédet er beliggende i landzone som angivet pa

kortbilag 1. Arealet vil efter vedtagelsen af |okalplanen blive overfert til
byzone.
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For delomrade A gadder falgende bestemmel ser:

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af
fritiggende parcelhuse €eller tad/lav boliger i overensstemmelse med §
4.1.1.

Pa hver parcel mader kun opferes eller indrettes én bolig for én familie.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i boligerne drives sadanne er-
hvervsvirksomhed, som almindeligvis udferes i beboelsesomrader, un-
der forudssgtning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagad dende bolig,

- at virksomhedens areal hgjst udgaer 25% af de samlede etageareal,

- at virksomheden, efter kommunalbestyrelsens skan, drives pa en
sadan made, at karakteren af beboelse ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrédets karakter af boligomrade ikke
brydes,

- at virksomheden ikke medfarer gener for de omboende, og

- at virksomheden ikke medfarer parkering ud over, hvad der er plads
til pa den pagaddende gjendom eller dennes andel af fadles parke-
ringsplads.

Derudover ma gjendommene ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed

Pa ejendommene ma der ikke holdes dyr bortset fra almindelige stuedyr,
hund og kat®.

For delomrade B gadder falgende bestemmel ser:

Omradet ma kun anvendes til fritidsforma med cricketbane og tilhgren-
de klubhus, tennis samt lege- opholdsareal.

For delomrade C gadder fal gende bestemmel ser:

Omrédet ma kun anvendes til bgrneinstitution. Indtil en institution er
etableret, kan omrédet anvendes som fadles friareal for omradet.

Fadlesfor delomrade A, B og C gadder falgende bestemmel ser:
Inden for omrédet kan opferes transformerstationer til kvarterets forsy-

ning, nar de opfares som “kompaktstationer” med placering efter naa-
mere aftale mellem NESA og Kommunal bestyrel sen.

! Der henvisestil regulativ om hgnsehold vedtaget af Planlaegnings- og milj@udvalget den 24. oktober 1990.



3.4.2 De pa korthilag 2 (illustrationsplan) med priksignatur viste omrader ma
kun anvendes som fadles friarealer og stiareal .

§4 UDSTYKNING

4.1 For delomrade A gadder falgende bestemmel ser:

4.1.1 Der ma kun foretages udstykning i princippet som vist pa kortbilag 2
(illustrationsplan), dog skal det efter kommunalbestyrelsens naamere
godkendelse vaae muligt at konvertere 10-15 af parcelhusparcellerne til
tedt/lav boligparceller.

4.1.2 Ingen parcel husgrund ma udstykkes med mindre starrelse end 700 m?.

4.1.3 Koteletgrunde til parcelhuse tillades udstykket med et mindst 3,0 m
bredt adgangsareal, nér parcellens starrelse ud over adgangsarealet er
mindst 650 m?.

4.1.4 Parcelhusgrundene skal have en sddan form, at der kan indskrives et
kvadrat med sidelinie 18 m.

§5 VEJ- OG STIFORHOLD

51 Der ma kun etableres vejadgang til omrédet fra Brendbyvester Boule-
vard som angivet pa kortbilag 2.

52 Udlegg af nye veje og stier

521 Der udlaegges aredler til et system af interne boligveje med en omtrentlig
udformning og beliggenhed i princippet som vist pakorthilag 2.

5.2.2 Vejen A-B skal udlamgges i en bredde pad mindst 10,0 m som vist pa
kortbilag 2.

523 @vrige boligveje skal udlasggesi en bredde pa mindst 9,0 m

524 Boligvejene skal anlaagges med udformning i princippet som vist pa
snittene pa korthilag 3.

525 Der udlaggges arealer til stier i en bredde af henholdsvis 3,0 og 6,0 m, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

53 Stgjbeskyttelsedlinie:

531 Bolighebyggelse skal holdes syd og vest for den pa kortbilag 1 viste

stejbeskyttel seslinie pa 150 m fra midte af motorvej.



54 Byggelinier:

54.1 Langs Brgndbyvester Boulevard fastsadtes en byggelinie pa 20,0 m fra
vejskel.

55 Parkering:

55.1 Ved opferelse af beboelsesbygninger skal der pa ejendommen anlasgyges
parkeringsplads eller opfares garage/carport, sa der bliver parkerings-
mulighed for 2 personbiler pr. bolig.

8§86 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 For delomrade A gadder falgende bestemmel ser:

6.1.1 Bebyggel sesprocenten for ejendomme med parcelhuse maikke overstige
25 og for ejendomme med tag/lav méa den ikke overstige 35.

6.1.2 Intet punkt af en bygnings ydervagg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,0 m over terram malt efter reglerne i bygningsreglementet.
Facadehgjden malt fra terram til skaxing mellem ydermur og tagflade
ma ikke overstige 4,0 m, trempelhgjde, indvendig malt, ma ikke vaae
over 1,0 m.

6.1.3 Bygninger maopfaresi én etage med udnyttet tagetage - 1% plan.

6.1.4 Tage pa beboelsesbygninger skal udformes med en taghaddning pa
mellem 20 og 45°.

6.1.5 Al bebyggelse skal placeres mindst 2,5 m fra skel mod vej.

6.1.6 Afstanden fra vinduer - ogsa ovenlysvinduer - og altaner i udnyttet tag-
etage til skel mod anden grund skal vaare mindst 3,5 m.

6.1.7 Adgangsarealer pa koteletgrunde ma ikke bebygges.

6.2 For delomrade B gadder falgende bestemmel ser:

6.2.1 Bebyggel sesprocenten for omradet helhed maikke overstige 5.

6.2.2 Intet punkt af en bygnings ydervagg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terram malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.2.3 Bygninger maopfaresi op til to etager.

6.2.4 Etablering af bygninger o.l. inden for de i henhold til Regionplanen ud-

lagte arealreservationer til transportkorridor, som angivet pa kortbilag 1
kreaver tilladelse fra Kgbenhavns Amt.



6.3 For delomrade C gadder fal gende bestemmel ser:

6.3.1 Bebyggel sesprocenten for omrade som helhed maikke overstige 40.

6.3.2 Intet punkt af en bygnings ydervagg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,0 m over terraan malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.3.3 Bygninger ma opferesi én etage med udnyttet tagetage - 1% plan.

6.3.4 Tage skal udformes med taghad dning pa mellem 20 og 45°.

87 BEBYGGEL SENS YDRE FREMTRAEDEN

7.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunal bestyrel sens
godkendelse og kun i forbindelse med liberalt erhverv jf. § 3.1.3.

7.2 Til udvendige bygningssider maikke anvendes materialer, som efter
kommunal bestyrel sens skan virker skeammende, ligesom bygningernes
form og udseende efter kommunal bestyrel sens skan skal stemme med
omgivelsernes og omradet karakter.

7.3 Udvendige antenner ma kun opsadtes efter bygningsmyndighedens god-
kendelse af placering, starrelse og udformning og kun som fadlesanten-
ne.

Dog skal det vaae muligt at opsadte mindre parabolantenner (under 1,0
m i diameter), séfremt overkant af parabolen ikke er mere end 1,80 m
over det omliggende terraa.

§8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1 Ubebyggede arealer pa de enkelte boligparceller ma kun anvendes som
gardsplads, parkeringsplads eller have.

8.2 Pa parcellerne eller pa vejarealerne inden for omradet ma der ikke fore-
tages oplagring, herunder henstillen og parkering af campingvogne,
uindregistrerede biler, lastbiler, lystfartgjer og lignende.
| perioden 1. april - 31. september tillades dog parkering af campingvogne.

8.3 El-ledninger, herunder til udvendig belysning, skal udfgres som jord-
kabler.

84 Belysning pa veje og andre fardsel sarealer skal udferes med parklygter

eller tilsvarende rarmaster efter kommunal bestyrelsens neemere god-
kendelse



8.5

8.6

§9

Hegn mod vej, sti og fadlesareal skal vaare levende hegn. Dog kan der
langs hegnets inderside placeres tradhegn pa traestolper i max. hgjde 120
cm.

Der skal hegnes langs vejene. Hegn ma ikke placeres naamere end 30
cm fraskel mod ve, sti eller fadlesarealer.

De pa kortbilag 2 med priksignatur viste arealer ma ikke bebygges, men
udlaegges som fadles friareal for bebyggel sen.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF BEBYGGEL-
SE.

9.1

9.2

9.2

9.3

§10

Far ny bebyggelse igangsadtes, skal der fremsendes stgimalinger og be-
regninger, der afdackker stgjforholdenei omradet.

Safremt dei § 9.1 omtalte stgjmalinger viser, at stgjniveauet pa den en-
kelte boligs friareal er starre end 55 dB(A), eller at det indenders stgjni-
veau er starre end 30 dB(A), ma ny bebyggelse ikke tages i brug, far der
er etableret stgjdeampende foranstaltninger, siledes at disse stgjgramser
kan overholdes.

Al ny bebyggelse inden for omradet skal tilsluttes fjernvarmeanl agget
under Brandby Fjernvarme A.m.b.a. .

Al ny bebyggelse skal tildluttes fadles antenneanla.

GRUNDEJERFORENING

10.1

10.2

10.3

10.4

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle gere
af eiendomme inden for delomrade A.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 2/3 af jendommene er ind-
flyttet.

Grundgjerforeningen skal varetage medlemmernes fadles interesser som
gjere af parceller inden for omradet og skal herunder foresta drift og
vedligeholdelse af veje, stier, fadlesarealer og andre fadles anlagg efter
retningslinier godkendt af kommunal bestyrel sen.

Grundgjerforeningens vedtaggter skal godkendes af Brendby Kommu-
nal bestyrel se.



§11

TILLADEL SE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

111

11.2

§12

Da der er landbrugspligt pa omradet, forudsadter gennemferelse af lo-
kalplanen, at Jordbrugskommissionen for Kgbenhavns Amt meddeler
dispensation i henhold til Landbrugslovens § 7 a, stk. 4, til anvendelse af
landbrugsejendomme til lokal planformal.

Der er en begrundet formodning om tilstedevaarelse af arkasologiske
levn indenfor lokalplanomrédet. De formodede fortidsminder vil ved
nybygning og anlagysarbejder i givet fald vaae omfattet af Museumslo-
vens (lovbekendtgerelse nr. 584 af 31. august 1989) § 26.

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT

121

§13

Den af kommunalbestyrelsen den 13. november 1963 vedtagne Byplan-
vedtaggt nr. 13 ophaeves for de af denne lokalplan omfattede egendomme.

VEDTAGEL SESPATEGNING

131

Séledes vedtaget af Brgndby Kommunalbestyrelse den 12.maj 1999.

Pk.v

Kjeld Rasmussen
Borgmester

Philip Hartmann
Teknisk direktar
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